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Forvaltningsberéttelse

Styrelsens sammanséttning

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 11 november 2010.

Till ordinarie styrelseledaméter omvaldes Gun Gabrielsson och Ingemar Pettersson pa 2 ar.
Till styrelsesuppleanter omvaldes Andreas Lindberg pa 1 ar, Kerstin Sundman och Ann-Louise
Ericsson nyvaldes pa 1 ar.

Samtidigt omvaldes Inga-Lill Henriksdotter {ill ordinarie revisor och Ingvar Aimén

till revisorssuppleant, bada pa 1 ar.

Som auktoriserad revisor beslutades utse revisionsbyran KPMG.

Styrelse och revisorer till och med nésta ordinarie féreningsstamma:

Styrelseledamdter Styrelsesuppleanter
Gun Gabrielsson, ordf Andreas Lindberg
Ingemar Pettersson, vice ordf Kerstin Sundman
Helena van Kralingen, sekr Ann-Louise Ericsson

Rune Fredricson, 6vr ledamot
Ulf Pettersson, 6vr ledamot

Revisor Revisorssuppleant

Inga-Lill Henriksdotter Ingvar Almén

KPMG AB

Avgdende styrelseledamoéter Avgaende styreisesuppleanter
Helena van Kralingen Andreas Lindberg

Rune Fredricson Kerstin Sundman

Ulf Pettersson Ann-Louise Ericsson

Valberedning
Till ledaméter i valberedningen valdes Ove Karlsson, Kent Johansson, Henrik Landstrém och
Carina Haljestig med Ove Karlsson som sammankallande, alla pa 1 &r.

Firmateckning
Tecknas av ordinarie ledamot, 2 i férening

Fastigheter och ldgenhetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Tuve 75:2, 76:1, 76:2, 76:3, 12:29 och 12:31 med

adress Vastra Gunnesgérde 1-55. Pa dessa tomter har ar 1968 uppforts bostads-

hus med 211 lagenheter och en sammanlagd l&genhetsyta av 14 324 kvm.

Dessutom har féreningen 5 lokaler med en sammanlagd yta av 164 kvm och

101 avgiftsbelagda parkeringsplatser varav 3 handikappplatser , 102 garage varav 1 garage
innehallande 4 st MC platser, samt 19 besdksplatser.

L dgenhetsférdelning
39 st 1 rum och koék
86 st 2 rum och kok

86 st 3 rum och kbk |
CA:}
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Under verksamhetsaret har 22 (16) lagenhetséverlatelser &gt rum inom féreningen varav 6
Overlatelser avser 1 rum och kok.

Fastigheten ar forsakrad i Moderna Férsékringar med fullvardesgaranti.

Forvaltning
Primér Fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med teknisk och ekonomisk
férvalining enligt avtal.

Verksamhetsberidttelse 2010-07-01 — 2011-06-30 f6r Brf. Gunnesgérde

Under verksamhetsaret har en hel del, bade synligt och mindre synliga, satsningar foriagts
utomhus. En del for att halla fastigheten i bade frascht och gott skick. Andra {ér att uppratthalla
en hdg sakerhet.

En del problem uppstod efter att balkongentreprenaden blev klar. Persienner har kranglat
men atgérder har gjorts som férhoppningsvis stivjat problemen.

Socklarna pa husen har lagats och malats upp. Kéllartrappor och trappgaviar har renoverats.
En del kéllarfénster har bytts. Allt en uppféljning av forra verksamhetséarets fardigstallande
av fasadmalning.

Lekplatsen har fatt ett rejalt lyft. Den har fatt ny vippgunga, tre nya fjadergungleksaker och ett
nytt "lekhus”. Linbanan har renoverats, bland annat har vajern bytts ut. En del aktiva medlemmar
har fraschat upp med farg och lasyr.

En del skador har varit i omradet. Det har handlat om vatten och mogel pa nagra stéllen.
Frekvens och omfatining av skador uppfattas som rimliga och normala. Fortsatt att vara
uppmarksamma och gldm inte att teckna hemforsakring och bostadsrattstillagg.

Brandsakerheten har hjts | omradet. Hela om radet &r besiktigat. Bland annat ar alla
rékluckor utbytta och nédutgangar skyltade. Aven en brandskyddsparm har upprattats
for att 1attare halla koll pa rutiner kring brandsékerheten.

Projekteringsarbeten pagar angaende gymmet som skall inredas &t medlemmarna.

Syréner har planterats i ansluining till grillplatserna. En del av dem har tagit sig daligt men
komplettering kommer att ske under hosten.

Ett flerarigt arbete som fardigstallts &r bytet av stamventiler i omradet.

Sittbradorna ar bytta pa féreningens alla fasta parkbankar. Vid norra delen har en och en
kompost byggts dér tréddgardsavfall kan laggas. Vid komposten finns ocksa jord och annat
material som kan anvandas av medlemmar.

Kompostering av hushallsavfallet har kommit igang. Eftersom karlen var 6verfulla i starten téms
de numera dubbelt s& ofta. Bra att manga komposterar och tanker pa miljon. |

%
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Lopande underhall pagar kontinuerligt efter hand som brister upptécks. Inomhus kan det handla
om allt fran element som inte ger varme, till nAgon végg som satt sig. Utomhus kan det
exempelvis vara s& "enkelt" som att montera en papperskorg vars uppfastning brustit.

Stort tack till alla medlemmar som skéter rabatter. Promenader i omradet behagar, framforallt
pa var och sommar.

Sist men inte minst har projektering kring underhallet av trapphusen kommit ig&ng rejalt. Vi ser
med tillférsikt fram mot nya kulérer, uppgradering till sakerhetsdérrar och ny energieffektiv
belysning i uppgéngarna.

Forvaltaren och Styrelsen

Framtida underhaiisbehov
Beréknade underhallsitgirder de narmaste 4 aren:

2011-2012

Oversyn entrépartier

Besikining tegelvaggar

Byte till sékerhetsdorrar

Malning trapphus

Byte belysning i entréer och trapphus
Ekonomisk beredskap fér byte av varmekulvertar
Besk&rning trad

Byte av termostater och injustering
Renovering av 15 badrum

Malning kéllartrappsracken

Ca 9 029 875 kr

2012-2013
Renovering av 15 badrum
Ca 300 000 kr

2013-2014

Omlé&ggning yitertak bostadshus

Malning belysningsstolpar och byte armaturer
Renovering av 15 badrum

Ca 3 725 000 kr

2014-2015

Malning tvattstugor
Renovering 15 badrum
Ca 550 000 kr

Ovanstaende ar beddmningar styrelsen har gjort utifran underhélisplanen och kan komma
att revideras under kommande &r beroende pa férslitningstakt och ekonomiska resurser.
Underhallsplanen finns pa styrelseexpeditionen Vastra Gunnesgérde 49 for paseende.

Schabloninkomstskatt
Underskottsavdrag enligt senaste inlamnad deklaration till skattemyndigheten var kr. 6 763 365.

&
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Arets underhall
Arets periodiska underhallskostnad uppgar till kr 1 776 503. Det bestar bland annat av
badrumsrenovering kr 306 538, byte av rékluckor m.m. kr 633 393, underhall av hussocklar

och dess fénster kr 493 556, uppstart av trapphusunderhallet kr 200 858 och markarbeten
kr 103 914,

Lekhuset ar utbytt enligt stdmmaebeslut for en kostnad pa ca 72 000 kr.

Arets I8pande underhall har kostat kr 1 170 022 och bestar av foljande storre poster:
Reparation mark kr 350 153 bestar bland annat av hack- och tradplanteringar, bortgravda och
tiliférda sand- och jordmassor, arbeten kring komposten och tradfallning. Reparation av
bostader kr 358 218, bland annat nagra vatten- och mégelskador. Reparation vatten/aviopp
kr 19 818. Reparation tvéttstugeutrustning kr 48 040. Reparation el installationer kr 76 618.
Reparation varme installationer kr 15 027. Snébekdmpning kr 70 485 och underhall av
huskropparna kr 34 305 varav hélften dr hydrofobering av tegelvaggar.

Forbrukning 2010/2011 2009/2010 2008/2009 2007/2008
Vatten 22 013 m3 22 415 m3 22 195 m3 21093 m3
El 232 MWh 231 MWh 201 MWh 223 MWh
Varme 2 876 MWh 2 945 MWh 2 653 MWh 2 332 MWh
Ekonomi och framtida utveckling

Resultat och stéllning 2010/2011 2009/2010 2008/2009 2007/2008
Nettoomsatining tkr 10 259 9628 9414 9413
Rorelseresultat tkr 846 -5 042 1806 2 507
Arets resultat 320 -5 392 2130 2579
Balansomslutning tkr 29 859 29725 31420 26 570
Arsavgiftsniva kr/kvm 1) 674 632 632 632
Lan per kvm 927 967 607 529
Soliditet 43% 44%, 59% 62%
Likviditet 336% 375% 366% 445%

1) Arsavgitt - inre fond + balkongavgift +varmeavgift

Boendeavgifter

Den 1 /7 2010 hojdes varmeavgiften med 21 % och avsatitning inre fond med 10 %.
Utgaende arsavgift inkl vérme utgér vid verksamhstens utgang ca 674 kr per kvm och 2r.
From 2011-07-01 hojdes avsétining inre fond med 10 %.

Forslag till disposition betraffande féreningens resuitat

Styrelsen foreslar att/till forfogande staende vinstmedel, kronor 2 395 855,
disponeras enligt féljande:

Avsattes till underhalisfonden 2700 000
Disponeras ur underhallsfonden -1 816 566
Balanseras i ny rékning 1512 421

Summa 2 395 855

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning

2010-07-01 2009-07-01
Belopp i kr Not - 2011-06-30 - 2010-06-30
A.rsavgifter, hyror ochvdrmeavgifter 1 10 005 782 9442 814
Ovriga forvaltningsintikter 2 253 513 185 164

10 259 295 9 627 978
Rdérelsens kostnader
Fastighetsskatt -32 840 -32 840
Kommunal fastighetsavgift -274 722 -269 447
Underhall -1 816 566 -7 456 897
Driftskostnader 3 -5 618 421 -5 146 977
Styrelse - och personalkostnader 4 -577 833 -775 069
Avskrivning och nedskrivning av anldggningstiligangar 5 -1 133 034 -988 420
Rorelseresultat 805 879 -5 041 672
Resultat fran finansiella poster
Utdelning kortfristiga placeringar 43 536 76 993
Rénteintakier 29 476 2814
Réntekostnader 6 -598 502 -430 495
Resultat efter finansiella poster 280 389 -5 392 360
Arets resultat 280 389 -5 392 360
Avrets resultat 280 389 -5 392 360
Avsatining till underhalisfond -2 700 000 -2 700 000
Disponering ur underhallsfond 1816 566 7 456 897
Arets resultat efter fondférandring -603 045 -635 463

:
:
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Belopp i kr Not  2011-06-30 2010-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 17 780 336 17 428 684
Inventarier, verktyg och installationer 8 2164 33 077
17 782 500 17 461 761
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 9 470 447
470 447
Sumima anldggningstillgdngar 17 782 970 17 462 208
Omsittningstiligangar
Korlfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 10197 7 441
Kundfordringar 2120 45 375
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 421 710 282 435
434 027 335 251
Kortfristiga placeringar 11 7611 313 9 501 943
Kassa och bank 12 4 031 083 2 425 430
Summa omséttningstiligdngar 12 076 423 12 262 624
SUMMA TILLGANGAR 29 859 393

29724 832
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Belopp i kr Not  2011-06-30 2010-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Grundavgifter 2 365 864 2 365 864
Underhalisfond 8 720 751 13 477 648
11 086 615 15 843 512
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2115 466 2 750 929
Arets resultat 280 389 -5 392 360
2 395 855 -2 641 431
13482 470 13 202 081
Léngfristiga skulder
Fastighetslan 14 12746 056 13 250 336
‘ 12 746 056 13 250 336
Korlfristiga skulder
Fastighetslan 14 529 264 605 420
Leverantdrsskulder 697 517 190 200
Medlemmarnas reparationsfond 977 033 901 626
Ovriga skulder 15 303 905 388 589
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1123148 1186 580
3 630 867 3 272 415
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 859 393 29 724 832
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Belopp i kr 2011-06-30 2010-06-30
Stéllda sdkerheter
Fér egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 20777 800 22 294 800
Ansvarsférbindelser
Fastigo 10172 11216
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad, forutom K-2 reglerna fér mindre ekonomiska
féreningar (BFNAR 2009:1).
Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.
Intékisredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rékenskapsaret redovisas som
intékt.
Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde och avskrivning sker dver tillgdngens beréknade nyttjiandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 57 ar
Fastighetsférbatiringar 10-30 &r
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Underhallsfond
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséattning och ianspraktagande sker genom éverféring mellan fritt och bundet
eget kapital efter beslut pa {Greningsstamman.
Not1 Arsavgifter, hyror och bransleavgifter
2010-07-01 2009-07-01

- 2011-06-30 - 2010-06-30
Arsavgifter, bostader 7 466 094 7 444 920
Avgér: avsatt till medlemmarnas underhélisfond -236 616 -215 532
Avgifter balkonginglasning 471 828 235914
Hyror, lokaler 1440 3840
Hyror, bilplatser och garage 369 600 369 600
Hyres- och avgiftsbortfall -14 416 -7 100
Varmeavgift 1947 852 1611172

10 005 782 9442814

J
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Not2 Ovriga férvaltningsintikter

2010-07-01 2009-07-01
- 2011-06-30 - 2010-06-30
Kabel-TV-avgifter 139 260 139 260
P-avgifter 32 879 30 844
Ovrigt 81374 15 060
253 513 185 164
Not3 Driftskostnader
2010-07-01 2009-07-01
- 2011-06-30 - 2010-06-30
Fastighetsftrsékring -58 677 -58 075
Forvaltning -408 862 -406 015
Kabel-TV -137 169 -131 336
Revision -21 250 -18 500
Konsultarvode -27 789 -15 410
Fastighetsskotsel -782 004 -566 670
Reparationer -1 170 022 -970 075
Vatten -378 447 -373 336
El -373 068 -326 374
Varme -1 896 915 -1880 515
Sophantering -197 244 -243 226
Ovrigt -166 974 -157 445
-5 618 421 -5 146 977
Not4  Styrelse- och personalkostnader
2010-07-01 2009-07-01
- 2011-06-30 - 2010-06-30
Medelantalet anstillda
Sverige 2 2
Varav mén 0% 0%
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -79 729 -77 808
Foérlorad arbetsfértjanst- och upplatelseersétiningar -19 400 -16 496
Foreningsvald revisor -3 475 -5730
Léner till anstillda -264 335 -378 463
Ovriga ersittningar till anstallda -496 -450
Summa -367 435 -478 947
Sociala kostnader -120 329 -153 446
Uttagsskatt -90 069 -142 676
(varav pensionskostnader) (12 400) (16 843)
Summa styrelse- och personalkostnader -577 833 -775 069

Styrelsen har haft 14 méten under aret.
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Not5 Avskrivning och nedskrivning av anldggningstillgéngar
2010-07-01 2009-07-01
- 2011-06-30 - 20710-06-30
Byggnader och mark -421 130 -421 130
Fastighetsforbatiringar -265 496 -265 496
Markanldggningar -61 956 -61 956
Avskrivning standardforbattring balkonger -363 539 -140 425
Inventarier, verktyg och installationer -30 913 -99 413
-1 133034 -988 420
Not6 Riéntekostnader
2010-07-01 2009-07-01
- 2011-06-30 - 2070-06-30
Rantekostnader, fastighetslan -589 501 -413 138
Ovriga réntekostnader -51 -3 561
Ovriga finasiella kostnader -8 950 -13 796
-598 502 -430 495
Not7 Byggnader och mark
2011-06-30 2010-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 35 296 797 29 679 797
Nyanskaffningar/omklassificeringar 1453773 5 617 000
36 750 570 35 296 797
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -17 868 113 -16 979 106
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéarden -1 102 121 -889 007
-18 970 234 -17 868 113
Redovisat virde vid arets slut 17 780 336 17 428 684
Taxeringsvarden, byggnader (i Sverige) 77 252 000 77 252 000
Taxeringsvérden, mark (i Sverige) 31 032 000 31 032 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2011-06-30 2010-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut 1206 351 1199 861
Nyanskaffningar = 6 490
1 206 351 1206 351
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 173 274 -1 073 861
Arets avskrivning enligt plan -30 913 -99 413
-1 204 187 -1 173274
Redovisat virde vid arets slut 2164

33 077
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Not9 Langfristiga virdepappersinnehav
2011-06-30 2010-06-30
1 andel i Fonus 470 447
470 447
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikier
2011-06-30 2010-06-30
Fastighetsskatt 331254 204 356
Fastighetsférsékring 27 406 31 271
Kabel-TV 35 257 32 834
Upplupna rénteintékter 23 684 11128
Ovriga poster 4109 2 846
421710 282 435
Not 11 Kortiristiga placeringar
2011-06-30 2010-06-30
Pagéaende fastranteplacering 1 000 000 3 000 000
Aktieindexobligation, (marknadsvérde kr 488 300) 500 000 1 000 000
Investeringsfonder 6111 313 5 501 943
7611313 9 501 943
Not 12 Kassa och bank
2011-06-30 2010-06-30
Handkassa 1960 10 563
Bankmedel 4 028 835 2414 579
Skattekonto 288 288
4 031083 2 425 430
Not 13 [Eget kapital
Grund- Underhalls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Vid arets bérjan 2 365 864 13 477 648 -2 641 431
lanspraktagande av underhallsfond -7 456 897 7 456 897
Avséttning till underhalisfond 2 700 000 -2 700 000
Arets resultat 280 389
Vid arets slut 2 365 864 8 720 751 2 395 855
Not 14 Fastighetslan
Langivare Skuldbelopp Réntesats Konv.datum
Nordea Hypotek 2238 028 3,580 Rérligt
Nordea Hypotek 1320 000 4,350 2014-03-19
Nordea Hypotek, balkonginglasning 5190 388 5,050 2029-11-27
Stadshypotek 1 654 648 3,810 2013-04-30
Stadshypotek 822 256 3,810 2013-04-30
Stadshypotek 2 050 000 4,010 2015-06-01
13 275 320
Avgar: ndsta ars amortering -529 264
12 746 056 ,
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Not 15 Ovriga skulder
2011-06-30 2010-06-30
Uttagsskatt, moms 247 437 350 006
Personalens kallskatt 36 584 37 523
Arvode forvaltningsavtal 19 884 1 060
303 905 388 589
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2011-06-30 2010-06-30
Upplupna léner och sociala avgifter 84 600 86 697
Upplupen [6neskatt 6418 8 708
Upplupna rantekostnader 32 466 17 041
Upplupen kostnad f6r reparation och underhall 1831 102 354
Upplupna elkostnader 23783 22 399
Upplupna vattenavgifter 21 055 19 360
Upplupna sophamtningskostnader 43 550 54 886
Upplupna vérmekostnader 55 385 57 361
Upplupna kostander fér drift och underhall 101 448 —
Ovriga upplupna kostnader 705 20 904
Forutbetalda hyror och avgifter 751 907 796 870
1123148 1186 580



Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforening Gunnesgirde Goéteborg

Org nr 757202-6354

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsférening Gunnesgirde Goéteborg for rikenskapséret 2010-07-01 - 2011-06-30. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och f6rvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss
om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om ndgon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att fGreningsstdimman faststdller resultatrékningen och balansrakningen f6r

foreningen, disponerar vinsten enligt fOrslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Godkand revisor



