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Forvaltningsberattelse

Styrelsens sammansittning

Ordinarie foreningsstamma hélls den 14 november 2013.

Till ordinarie styrelseledamdter omvaldes Helena van Kralingen och Ulf Pettersson pa2ar

och Kerstin Sundman nyvaldes pa 1 ar, fyllnadsval (Andreas Lindberg avgar).

Till styrelsesuppleanter nyvaldes Tommy Holm, pa 2 ar.

Samtidigt omvaldes Inga-Lill Henriksdotter till ordinarie foreningsrevisor och Rebecka Andersson.
till revisorssuppleant, bada pa 1 ar.

Som auktoriserad revisor beslutades utse revisionsbyran KPMG.

Styrelse och revisorer till och med nasta ordinarie foreningsstdmma:

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter

Gun Gabrielsson, ordf Elisabeth Ottosson

UIf Pettersson, vice ordf Marko Myyry (avgatt under aret)
Helena van Kralingen, sekr Tommy Holm

Ingemar Pettersson, &vr ledamot
Kerstin Sundman, évr ledamot

Revisor Revisorssuppleant

inga-Lill Henriksdotter Rebecka Andersson

KPMG AB

Avgéaende styrelseledaméter Avgéaende styrelsesuppleanter
Gun Gabrieisson Elisabeth Ottosson

Ingemar Pettersson Marko Myyry (avgatt under aret)

Kerstin Sundman

Valberedning
Till ledaméter i valberedningen valdes Ove Karlsson, Kent Johansson, Carina Haljestig och
Christina Onshammar med Ove Karlsson som sammankaliande, alla pa 1 ar.

Firmateckning
Tecknas av ordinarie ledamot, 2 i férening

Fastigheter och ldagenhetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Tuve 75:2, 76:1, 76:2, 76:3, 12:29 och 12:31 med

adress Vistra Gunnesgarde 1-55. P4 dessa tomter har ar 1968 uppforts bostads-

hus med 211 lagenheter och en sammanlagd lagenhetsyta av 14 324 kvm.

Dessutom har féreningen 5 lokaler med en sammanlagd yta av 164 kvm och

101 avgiftsbelagda parkeringsplatser varav 3 handikapplatser , 102 garage varav 1 garage
innehallande 4 st MC platser, samt 19 besdksplatser. -
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Ligenhetsférdelning

39 st 1 rum och kék

86 st 2 rum och kdk

86 st 3 rum och kék

Under verksamhetsaret har 21 (26) lagenhetséverlatelser &gt rum inom foreningen.

Fastigheten &r férsiikrad i Moderna Férsakringar med fullvdrdesgaranti.
Forvaltning

Primér Fastighetsférvaltning AB har bitrétt styrelsen med teknisk och ekonomisk
férvaltning enligt avtal.

Verksamhetsberiittelse 2013-07-01 — 2014-06-30 for Brf. Gunnesgérde

Under verksamhetsaret har nu taken lagts om pa alla husen, samt alla hangrénnor
och stuprdr ar bytta.

Vi har pabdrjat besiktningen av fonsterrutor efter anmz'_ilan och byte utféres av
Nordstans Glasmasteri efter bestélining av Christina Oberg, Primér Fastighetsférvaltning AB.

Férfragningsunderlag samt utredning av varmesystemet ar ett pagaende arbete.

Férbud mot kvicksilverlampor gér att vi nu ser pa andra alternativ pa ljuskéllor som
samtidigt &r energibesparande for foreningen.

Tvéttstugorna samt bastun storstddades innan midsommar. Nytt staddmaterial
tilhandaholls ocksa, sé att medlemmarna har majlighet att géra rent efter sitt pass.

Lekplatsbesiktningar har gjorts i omrédet och fastighetsskotaren haller pa att atgérda
de anmérkningar som framkom i protokoliet.

Som vanligt vill vi tacka de eldsjélar som tar sig an planteringarna framfor entréerna. Tack.

Forvaltaren och Styrelsen

+
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Framtida underhallsbehov
Beriknade underhéllsatgérder de narmaste 4 aren:

2014-2015

Byte stolpbelysning

Oljning entrépartier

Renovering 10 badrum

Byte termostater

Injustering av vdrmesystem

Byte av defekta fonsterrutor, efter anmélan ca 10 st Igenheter
Tegelfasader

Ca 4180 000 kr

2015-2016

Byte piskstall
Asfaltering och byte kantstéd haiva omrédet
Byte varmekulvertar
Lasering dérrar, soprum
Renovering 10 badrum
OVK-hesiktning

Rens ventkanaler
Malning kallare

Malning golv kéllare
Ca8730675kr

2016-2017

Byte lekutrustning
Beskérning trad

Byte P-automat
Malning tvéttstugor
Renovering 10 badrum
Ca 805275

2017-2018
Renovering 10 badrum
Ca 316225

Ovanstaende ar beddmningar styrelsen har gjort utifran underhélisplanen och kan komma
att revideras under kommande ar beroende pa forslitningstakt och ekonomiska resurser.
Underhallsplanen finns pa styrelseexpeditionen Véstra Gunnesgérde 49 fér paseende.

Schabloninkomstskatt
Underskottsavdrag enligt senaste inlamnad deklaration till skattemyndigheten var kr. 6 763 365.

A
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Arets underhall
Arets periodiska underhaliskostnad uppgar till kr 2 845 975. Det bestar bland annat av,
omléggning ett tak kr 2 565 457 samt badrumsrenovering kr 268 200.

Arets 16pande underhall har kostat kr 1 362 536 och bestar av féljande stdrre poster:
Reparation mark kr 234 894. Reparation bostéder kr 480 053. Reparation tvéttstugeutrustning
kr 49 258. Reparation va/avlopp kr 50 622. Reparation av virmeinstallationer kr 105 240.
Reparation av huskropp utvandigt kr 177 617.

Forbrukning 2013/2014 2012/2013 2011/2012 2010/2011
Vatten 22 814 m3 22 542 m3 21932 m3 22013 m3
El 253 MWh 254 MWh 212 MWh 232 MWh
Varme 2 461 MWh 2765 MWh 2 649 MWh 2 876 MWh
Ekonomi och framtida utveckling

Resultat och stélining 2013/2014 2012/2013 2011/2012 2010/2011
Nettoomsattning tkr 10 241 10 232 10 292 10 259
Roérelseresultat tkr -532 1889 -7 419 806
Arets resultat -1 022 1399 -7 759 280
Balansomslutning tkr 20 501 21 969 22 209 29 859
Arsavgiftsniva kr’/kvm 1) 672 672 674 674
Lan per kvm 827 853 890 927
Soliditet 30% 32% 26% 45%
Likviditet 207% 210% 129% 333%

1) Arsavgift - inre fond + balkongavgift +varmeavgift

Boendeavaifter

Oférandrade avgifter under verksamhetsaret.

Fr o m 2014-07-01 héjdes avgiften med 3 %.

Utgaende arsavgift inkl vérme utgér vid verksamhetens utgang ca 672 kr per kvm och ar.

Férslag till disposition betrdifande foreningens resuitat
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel, 357 911 kronor,
disponeras enligt féljande:

Avsittes till underhalisfonden 2 500 000
Disponeras ur underhallsfonden -2 845 975
Balanseras i ny rédkning 703 886

Summa 357 911

Vad betréffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommenta\rer.$



Bostadsréttsforening Gunnesgérde Goéteborg 6 (13)
Org nr 757202-6354

Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not - 2014-06-30 - 2013-06-30
Arsavgifter, hyror och varmeavgifter 1 10 074 925 10 060 821
Ovriga férvaltningsintéikter 2 166 490 171 459

10 241 415 10232 280
Rdérelsens kostnader
Fastighetsskatt -41 350 -41 350
Kommunal fastighetsavgift -256 787 -255 310
Underhall -2 845975 -838 148
Driftskostnader 3 -6 378 208 -5 954 112
Styrelse - och personalkostnader 4 -141 982 -150 361
Avskrivning och nedskrivning av anlaggningstillgangar 5 -1 109 239 -1 104 289
Roérelseresultat -532 126 1888710
Resultat fran finansiella poster
Utdelning kortfristiga placeringar - 38 782
Ranteintékter 29 992 41 258
Rantekostnader ] -520 768 -569 737
Resultat efter finansiella poster -1 022 902 1399013
Arets resultat -1 022 902 1399 013
Arets resultat -1 022 902 1399013
Avséttning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000
Disponering ur underhélisfond 2 845 975 838 148
Arets resultat efter fondférandring -676 927 -262 839

')

P
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark 7 14 473 974 15 576 095
Inventarier, verktyg och instailationer 8 14 240 6 508
14 488 214 15 582 603
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 9 546 519
546 519
Summa anlaggningstillgangar 14 488 760 15583 122
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 36 080 4692
Kundfordringar 4144 12 579
Skattefordringar 76 347 -
Skattekonto 1692 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 130 348 98 688
248 611 115 959
Kortfristiga placeringar 11 2 399 845 2 399 845
Kassa och bank 12 3 364 000 3 870 254
Summa omsittningstillgadngar 6 012 456 6 386 058
SUMMA TILLGANGAR 20 501 216 21 969 180

?
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Belopp i kr Not  2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Grundavgifter 2 365 864 2 365 864
Underhalisfond 3375 829 1713977
5741693 4 079 841
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1380813 1643 652
Arets resultat -1 022 902 1399 013
357 911 3042 665
6 099 604 7 122 506
Langfristiga skulder
Fastighetsian 14 11499 702 11 811 372
11 499 702 11 811 372
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 14 342 920 405 420
Leverantdrsskulder 277 423 261 997
Skatteskulder - 38767
Medlemmarnas reparationsfond 1192 005 1132 833
Ovriga skulder 15 70 932 159 933
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1018 630 1036 352
2901 910 3035 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 501 216 21969 180
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Belopp i kr 2014-06-30 2013-06-30
Stillda sdkerheter
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20777 800 20 777 800
Ansvarsforbindelser
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad, forutom K-2 reglerna for mindre ekonomiska
féreningar (BFNAR 2009:1).
Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter, Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt.
Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras péd ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvérde och avskrivning sker dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader 57 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar
Inventarier, verktva och installationer 3-10 ar
Underhallsfond
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning och ianspraktagande sker genom &verféring mellan fritt och bundet
eget kapital efter beslut pa féreningsstdmman.
Not 1 i\rsavgifter, hyror och brénsleavgifter

2013-07-01 2012-07-01

- 2014-06-30 - 2013-06-30

Arsavgifter, bostader 7 490 395 7 490 394
Avgar: avsatt till medlemmarnas underhalisfond -286 910 -286 210
Avgifter balkonginglasning 471 828 471 828
Hyror, lokaler 1440 1440
Hyror, bilplatser och garage 461 100 461 100
Hyres- och avgiftsbortfall -10 780 -24 883
Varmeavgift 1 947 852 1947 852

10 074 925 10 060 821

$
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Not2 Ovriga férvaltningsintikter

2013-07-01 2012-07-01
- 2014-06-30 - 2013-06-30
Kabel-TV-avgifter 139 260 139 260
P-avgifter 19 294 19 240
Ovrigt 7 936 12 959
166 490 171 459
Not 3  Driftskostnader
2013-07-01 2012-07-01
- 2014-06-30 - 2013-06-30
Fastighetsférsakring -59 360 -56 099
Férvaltning -444 535 -428 880
Kabel-TV -149 545 -145 784
Revision -18 125 -18 125
Konsultarvode -187 851 -16 299
Fastighetsskotsel -781 320 -601 766
Fastighetsskotse! utver avtal - -89 847
Lokalvard -299 117 -291 381
Lokalvard utdver avtal -12 000 -
Reparationer -1 362 536 -1 015 399
Vatten -490 150 437 732
El -309 701 -371 459
Varme -1 836 746 -1 968 024
Sophantering -200 036 -192 814
Ovrigt -227 186 -320 503
-6 378 208 -5 954 112
Not4  Styrelse- och personalkostnader
2013-07-01 2012-07-01
- 2014-06-30 - 2013-06-30
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden -102 150 -107 136
Foérlorad arbetsfortjanst- och upplatelseerséttningar -14 320 -17 768
Féreningsvald revisor -3 475 -3475
Summa -119 945 -128 379
Sociala kosthader -22 037 -21 982
Summa styrelse- och personalkostnader -141 982 -150 361
A

Styrelsen har haft 12 moten under aret.
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
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Not 5 Avskrivning och nedskrivning av anlaggningstillgangar

2013-07-01 2012-07-01
- 2014-06-30 - 2013-06-30
Byggnader och mark -421 130 -421 130
Fastighetsférbattringar -265 496 -265 496
Markanl&ggningar -61 956 -61 956
Avskrivning standardférbattring balkonger -353 539 -353 539
Inventarier, verktyg och installationer -7 118 ) -2 168
-1 109 239 -1 104 289
Not6 Rintekostnader
2013-07-01 2012-07-01
- 2014-06-30 - 2013-06-30
Réntekostnader, fastighetslan -509 076 -564 381
Ovriga rantekostnader - -232
Ovriga finasiella kostnader -11 692 -5 124
-520 768 -569 737
Not7 Byggnader och mark
2014-06-30 2013-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut 36 750 570 36 750 570
36 750 570 36 750 570
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -21 174 475 -20 072 355
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -1102 121 -1 102 120
-22 276 596 -21 174 475
Redovisat varde vid arets slut 14 473 974 16 576 095
Taxeringsvarden, byggnader (i Sverige) 80 103 000 80 103 000
Taxeringsvarden, mark (i Sverige) 32 032 000 32 032 000
Not8 Inventarier, verktyg och installationer
2014-06-30 2013-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1203 987 1203 987
Nyanskaffningar 14 850 —
1218 837 1203 987
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 197 479 -1 195 311
Arets avskrivning enligt plan -7 118 -2 168
-1 204 597 -1 197 479
Redovisat varde vid arets slut 14 240 6 508

™
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Not9 Langfristiga vardepappersinnehav

2014-06-30 2013-06-30
1 andel i Fonus 546 519
546 519
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2014-06-30 2013-06-30
Fastighetsforsakring 31148 28 211
Kabel-TV 37783 36 975
Upplupna ranteintékter 5680 10 500
Ovriga poster 55 737 23 002
130 348 98 688
Not 11 Kortfristiga placeringar
2014-06-30 2013-06-30
Investeringsfonder 2 399 845 2 399 845
2 399 845 2 399 845
Not 12 Kassa och bank
2014-06-30 2013-06-30
Handkassa 14 437 20 497
Bankmedel 3 349 563 3849678
Skattekonto - 79
3 364 000 3870254
Not 13 Eget kapital
Grund- Underhalls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Vid arets bdrjan 2 365 864 1713977 3042 665
lanspraktagande av underhallsfond -838 148 838 148
Avsattning till underhallsfond 2 500 000 -2 500 000
Arets resultat -1 022 902
Vid arets slut 2 365 864 3375829 357 911
Not 14 Fastighetslan
Langivare Skuldbelopp Réntesats Konv.datum
Nordea Hypotek 2 062 492 2,807 Rérligt 3 mén
Nordea Hypotek, balkonginglasning 4 337 164 5,950 2029-11-27
Stadshypotek 1163 750 2,420 2017-03-30
Stadshypotek 1489 184 2,460 2016-04-30
Stadshypotek 740 032 2,460 2016-04-30
Stadshypotek 2 050 000 4,010 2015-06-01
11 842 622
Avgar: nasta ars amortering -342 920

11 499 702
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Not 15 Ovriga skulder

13 (13)

2014-06-30 2013-06-30
Uttagsskatt, moms 4 828 111 518
Personalens kéllskatt 36 450 39 597
Arvode férvaltningsavtal 29 654 8 818
70932 159 933

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2014-06-30 2013-06-30
Upplupna Idner och sociala avgifter 19 858 29 920
Upplupen I6neskatt - 2 856
Upplupna rantekostnader 17 520 40 017
Upplupen kostnad fér reparation och underhall 17 101 61157
Upplupna elkostnader 21 691 23323
Unplupna vattenavgifter 47 776 36 707
Upplupna sophdmtningskostnader 44 047 41 811
Upplupna varmekostnader 52 224 57 877
Forutbetalda hyror och avgifter 798 413 742 684
1018 630 1036 352

Goteborg den H/G\ ~ 2014

un Gabrlelsson
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Inge ?‘P"ffb’r’sso

Kerstin Sundman

Auktoriserad revisor Fbrld revisor

KPMG AB

“\ba\xawz@

UIf Pettersson

f/h{,(fi,(/z/w va K

Helena van Kralingen



Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrétisférening Gunnesgérde Géteborg, org. nr 757202-6354

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfo-
rening Gunnesgérde Goteborg for rékenskapsaret 2013-07-01--
2014-06-30. 5 e

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som.har.ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade «evisorn innebar detta att han eller hon
utfért revisionen enligs !aisrmational Standards on Auditing och
god revisionssed i Swverige. ‘Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn-féljer yrliesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for &.i-vippra rimlig sikerhet att érsredovis-
ningen inte innehaller v&=entlina felaktigheter.

En revision innefattar- stt~genor: olika atgArder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp ner: annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utfoéras, bland annat
genom att beddma riskeriia for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenlighsten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Svergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsférening Gunnesgérde
Goteborgs finansiella stéllning per den 30 juni 2014 och av dess
finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfo-
rening Gunnesgérde Géteborg for réakenskapsaret 2013-07-01—
2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om fdrslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i f&rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Géteborg 2014- 1D -0lo

| d
arie-Louise Strand
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Inga-LAl Henriksdotter




